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Som nyinflyttad i kvarteret Bandverket hélsas du hjartligt vilkommen till omradet och vi hoppas att du
kommer att trivas 1 din nyforvérvade fastighet och finna dig vl tillrdtta 1 din nya boendemil;jo.

Vi vill med denna folder forsoka beskriva hur det fungerar pa véart omréde och ge dig svar pé nagra
frigor du som nyinflyttad stéller dig.

Fastigheten, ditt hus, &r ansluten till Bandverkets Samféllighet. En samféllighet utgors av de fastigheter
som gemensamt dger nagon egendom, 1 vart fall forbindelsegator, gronomrade, garage, tvittstugor,
miljobodar, el-anldggningar etc. 4gandet av den gemensamma egendomen &r alltsa knuten till
fastigheten och inte till fastighetsédgaren.

Omradet bestr av 138 fastigheter av olika storlek, 74, 85, 91 och 96 m?, som #gs och forvaltas av
respektive fastighetsdgare. Vid uthyrning av fastighet lamnas hyresgéstens kontaktinformation, namn
och telefonnummer till styrelsen. Du som fastighetsdgare ansvarar for att hyresgésten foljer
samfillighetens regler.

Skotsel av fastigheten invédndigt och utvandigt, ansvarar du sjilv for, forutom taken som ar
samfillighetens ansvar.

Till omradet hor 63 garage, 72 bilplatser med eluttag, 45 bilplatser utan el, 22 gistparkeringar,
viarmecentral, tre miljobodar, tvittstugor, gemensamhetslokal, kabel-TV, for ndrvarande ComHem,
lekplats, ytterbelysningar samt gemensamma gronomraden och forbindelsegator. Dessa dgs gemensamt
av alla fastighetsigare och forvaltas av Bandverkets samféllighetsférening 1 vilken du som
fastighetségare automatiskt 4r medlem.

Foreningen foretrads av en styrelse, sju medlemmar, dessa viljs vid foreningens ordinarie arsstimma
som &r 1 maj manad.

De gemensamma kostnaderna* betalas ménadsvis av fastighetsdgaren med en summa som varierar
beroende pé fastighetens storlek. Beloppen faststélls av drsstimman pa basis av styrelsens forslag till
budget for ndstkommande verksamhetsar.

Via MBF, Milardalens bostadsréttsforvaltning, erhdller du inbetalningskort och beloppen betalas
manadsvis. P4 inbetalningskortet finns ocksé avgift for ev. garage och/eller parkering.

*Gemensamma kostnader for alla boenden inom samfalligheten dr varmvatten, sophdmtning,
uppvarmning, underhall av gemensamhetslokal, tvdttstugor, gemensamma grasytor, vaxter, snordjning,
sandning och sopning pa véren som 1 dagsliaget utfors av HSB.

Har nedan kan du ldsa om vilket ansvar du och samfalligheten har och du far 6vriga upplysningar om
vart omrade som du féorhoppningsvis har glidje av.

Bostadsformen bostadsratt-samfallighet

Bostadsratt

Bostadsrittsforeningen dr den boendeform som liknar samfélligheten men ar i vissa delar helt olika. |
bostadsrittsforeningen finns en styrelse med boende 1 omrédet, dessutom en organisation 1 bakgrunden
med eget kansli och anstéllda fastighetsskotare som kan bistd de boende vid byte av packningar i kranar
etc. I en bostadsratt har du erlagt en insats men du har aldrig 4gt bostaden, det gor fastighetsbolaget.
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Samfillighet

I samfalligheten dger du din fastighet. Samféllighetens styrelse har endast administrativa uppgifter som
att attestera inkommande rakningar, kontrollera ekonomin mot budget, forhandla med olika leverantorer
och skriva avtal med dessa, samt se till att alla avtal efterlevs. Styrelsen forvaltar var gemensamma
egendom. Forutom MBF som vi kdper administrativa tjénster av, har vi ingen organisation bakom oss
och ingen anstdlld fastighetsskotare.

Om olyckan ar framme

Vad hénder om olyckan dr framme? Ett ex. Vid snorojning skadas ett staket hos en fastighetsdgare. Da
det ror sig om en skada pa enskild egendom, ar det fastighetsdgaren som kontaktar snérdjaren och
kraver ersittning, samt kontaktar styrelsen for att fa firmanamn, telefonnummer samt eventuell
kontaktperson. Om déremot snordjaren skadar ett garage, ar det styrelsen som kréver ersittning, da
styrelsen forvaltar garagen.

Alla felanmilningar ska anmaélas skriftligt till styrelsen, fel 1 tvittstugorna, rér som lacker, om
avstdngning behovs, samt vid takldckage. Da styrelsen dven forvaltar takmattan &r det styrelsen som
kontaktar takldggaren och ser till att lackan lagas.

Alla skador inom fastigheten som tapeter, inventarier etc, star fastighetségaren sjilv for. Detsamma
giller 4ven tomten, oavsett tomtrétt eller frikopt tomt, tex. om rattor eller andra skadedjur finns dar.
Samfilligheten eller dess styrelse ansvarar inte for de skador som samfillighetens leverantorer har
orsakat pd personlig egendom.

Fastigheterna:

Varje fastighet dgs av respektive fastighetsdgare som didrmed ansvarar for all reparation och allt
underhall pd den egna fastigheten, forutom taken, t.ex. foljande:

Vattenkranar
— Att de inte ldcker vatten och droppar.

Elektricitet

— Vid installation anvénd en auktoriserad firma, du maste ha godkinda elanslutningar.

— Gavelhusen har belysningar pa sina plank. Den el-dosa som ansluter armaturen till el ska vara
friliggande och léttdtkomlig.

— Huvudstrombrytare, huvudsékringar och elmaitare for fastigheten finns placerade 1 skapet pa
s0dra gaveln av huskroppen. Nyckel till skapet, av mirket Abloy, bor du ha fatt vid overldtelsen
av fastigheten.

— P& samtliga husgavlar samt vissa forrad finns ytterbelysning pé féreningens elnét via jordkabel
och kopplingsdosa. Dosorna ér placerade pa gavelstaketet resp. inne i forrddet och skall vara latt
atkomliga vid ev. reparationsarbete som giller samfalligheten.

— Armaturer fir inte kopplas in till féreningens nét.

Vid renovering
— Visa hdnsyn och informera grannarna. Tala om hur ldnge arbetet berdknas paga, samt ge
kontaktinformation.
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— Arbete som dstadkommer buller ar tillatet k1. 08:00-17:00 pé vardagar och 10:00-16:00 pa
helger. Om du har inte 6verenskommelse med dina grannar, de som kan storas vid renoveringen,
om att arbetet kan utforas pa annan tid. En god kommunikation med grannarna dr nédvandig!

— Ev. byggmaterial och avfall frdn renovering skall tas till ndrmaste &terbruk.

De fastigheter som har gavelskap
— Samfilligheten ansvarar for innehall 1 gavelsskapet, samt for att fasaden byts vid behov och
grundmalas. Fastighetségaren ansvarar for mélning 1 fasadens kulor.

Pool pa tomten:
— Fyll poolen med kallt vatten och virm med solenergi, alternativt virm vatten pé spisen.
— Tom poolen 1 ndrmaste brunn genom att koppla till en slang.
— Det ér inte tillatet att tomma ut vattnet 1 granden eller att fylla poolen med varmvatten frdn
kranen.

Yttertak
— Underhall av takets téatskikt och evakueringsflaktar for inomhusventilation underhélls av
samfilligheten.
— Takets tétskikt dr kinsligt for mekanisk paverkan. Attt ex skotta taken vintertid &r helt forbjudet.
— Invéndiga vattenskador vid takldckage bekostas av fastighetsdgarens hemforsakring.
Om du har fragor angdende detta kontakta ansvarig 1 styrelsen.

Griasmattor
— Grésmattor och gronytor som finns intill fastigheten skots och underhéills av fastighetsdgaren, se
till sa att vixtligheten inte vaxer over ytterlampor.
— Fastighetsdgarens ansvarar for att 10v fran buskar och trdd tas upp 1 forbindelsegrédnderna.
Gemensamma grasmattor och asfalterade vigar skots och underhills av samfalligheten.

Vatten
Kops gemensamt av samfélligheten.
— Vid vattenavstingning meddelar fastighetsédgaren styrelsen som hjilper till med
informationsblankett och vattenavstdngning.
— Blanketten delas ut till berdrda hushall av fastighetsdgaren, om mojligt en vecka innan planerad
avstangning.

Onormal vattentemperatur orsakas oftast av blandare.

Se nedan for mer information.

Bilaga 1 Vérme och ventilation
Bilaga 4 Kontroll av termostat- och engreppsblandare
Fjarrvarme

Ko6ps gemensamt av samfalligheten.
Vidra gérna snabbt, genom korsdrag. Om du har for varmt inomhus reglera virmen pa dina element.

Vid reparation och underhall av virmesystemet
Virmen distribueras 1 ett balanserat ettrors-system.
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Det ar viktigt att utbyteskomponenter har ritt egenskaper och passar in i systemet, felaktig dimension
eller konstruktion pa element och handdukstorkar kan orsaka forsimrad uppviarmning i bade egna och
intilliggande fastigheter.

Bilagor 2, 3, och 5 Vatten, virme och ventilation

Tvittstugorna

Till vdra gemensamma anldggningar hor tva tvittstugor, beldgna mitt i omrédet i gemensamhetslokalen.
”Husmorsnyckel”, markt HM, samt bokningsinsats med nyckel bor du ha fatt vid 6verlatelsen av huset.
Ny bokningsinsats kan, pa egen bekostnad kdpas hos Certego, f.d. Swesafe AB. Varje bokningsinsats
skall mérkas med husnummer, ex bor du pa Platverksgatan xx sa mérks bokningscylindern med xx.
Trivselregler for tvdttstugorna finns anslagna 1 gemensamhetslokalen.

Vid felanmélan 1 tvittstugorna ta kontakt med ansvarig kontaktperson, se info vid tvéttstugorna.

Gemensambhetslokal

I gemensamhetslokalen finns lokal med pentry, den kan hyras av samféllighetens medlemmar for privata
fester. Kontakta de i styrelsen som &r ansvariga for uthyrning av lokalen. Det finns ocksa mdjlighet att
hyra bord och stolar.

Hushallsavfall

Samfilligheten har tre miljobodar. Till dessa anvénds nyckel markt HM, samma som till
tvittstugan/gemensamhetslokalen. I miljobodarna ldmnar du papper, tidningar, returkartong, wellpapp,
plast, metallforpackningar, returglas fargat/ofargat, komposterbart och restavfall. Vik eller pressa ihop
kartonger/forpackningar innan du sldnger dem 1 kérlet.

Ovrigt avfall sdsom t.ex. plat, tridgardsavfall, batterier, mobler samt utrymmeskrivande emballage
lamnar du till ndrmaste &terbruk.

Oppettider for nirmaste aterbruk finns anslaget i miljébodarna.

Matolja och matfett
Matolja och allt matfett i storre mangd samlas upp 1 plastflaska/plastdunk och
lamnas till terbruket.

Garage och parkeringar

P4 vart omrade finns 63 garage och 72 parkeringsplatser med eluttag for motorviarmare samt 45
parkeringsplatser utan eluttag. Dessa forvaltas av samfélligheten och hyrs ut till boende.

Om du onskar garage eller p-plats, kontakta ansvarig 1 styrelsen for att placeras 1 befintlig ko.

Ta bort sladden till eluttagen pa parkeringsplatsen nir den inte anvinds. Bildgaren ansvarar om nagon
skadar sig.

Boende som hyr p-plats ombesorjer att skotta snd och sanda vid behov. Sandlador finns utplacerade pa
omradet.

Vid forsdljning av fastigheten skall garage, garagenycklar och parkeringsplatser aterlamnas till
samfillighetens styrelse.

Villkor for hyra: Bilaga 6

Gistparkeringar:

Till omradet hor ett begrinsat antal gistparkeringar som &r avsedda for korttidsparkering.

Om du behover parkeringstillstdnd for ldngre tid kontakta nagon 1 styrelsen.

Parkeringarna bevakas av Nokas Security AB, 021-31 45 50, som ger boter till de medlemmar
som stédller sig pa géstplatserna.
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Trafikregler

Undvik biltrafik i vara grander.
— Vid behov, kor in till fastigheten for 1 och urlastning, max tio minuter.
— Anvind géstparkering nir géster besoker din fastighet.
— Gistparkering for ldngre behov, kontakta styrelsen.

Vid forsiljning av fastighet
Boende kontaktar ansvarig person 1 styrelsen for att fa blankett for dgarbyte.
Nycklar till p-platser och garage lamnas till styrelsen innan tilltrdde av de nya dgarna.

Allminna ordningsregler
Om ni planerar fest eller andra trevligheter dr det bra om ni informerar era grannar!

Djur

Enligt hdlsovardsstadgan ér dgare av husdjur skyldiga att se till att dessa inte fororenar pé lekplatser och
gronomraden. Har du hund plockar du upp efter att den gjort sina behov och har du katt ser du till att

ha den under uppsikt sa den ej fororenar 1 sandladorna eller pa grannarnas uteplatser/tradgardar.

Felanmilan

Nér ndgot ar ur funktion 1 samféllighetens gemensamma anldggningar meddela styrelsen skriftligt
sé att vi kan atgirda det!

Med dessa rader hoppas vi ha besvarat ndgra av de fragor du stillt dig om vért omréde.

Har du ytterligare fragor ber vi dig kontakta ndgon av styrelsens medlemmar. Se bilaga?7.
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Bilaga 1
Information om hur systemet for virme och ventilation ir uppbyggt inom var samfillighet.
Virme distribueras frdn virmecentralen i ett kulvertsystem enligt nedanstdende bild.

I vissa fastigheter finns kulvertbrunnar dir avstingning av virme i aktuell huskropp kan goras.

OBS!
De fastighetségare som har en kulvertbrunn 1 klidkammaren bor se till att luckan inte dr blockerad med

mobler eller andra tyngre foremal utan att brunnen ar 1itt tillgédnglig om vérmen i huskroppen av ndgon
anledning maéste stingas av.

Fastigheter med kulvertbrunnar for virmeavstingning

Plitverksgatan Bandverksgatan
A 3 7 11 K |2 6 10
B 27 31 35 L [26 [30 |34
C 51 55 M |50 |54

D 67 71 N [66 |70

E 83 85 TV O [8 |86

F 103 [ 107 | 111

G 127 | 131 | 135

H 151 | 155

I 167 | 171

Frén varmecentral
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Bilaga 2
VATTEN
For avstangning av kall- och varmvatten i den egna fastigheten finns tva huvudkranar pa klidkammarens
bortre kortvigg. Kranarna mandvreras bist med en insexnyckel, samma typ av nyckel som anvinds vid

montering av IKEA-mdbler.

Huvudkranar for kall- och varmvatten for huskroppen finns i de kulvertbrunnar dir stamledningarna ar
anslutna till huskroppen, se bild nedan.

Stamledning Kranar for avstiangning
/ av vatten i den egna
fastigheten
Justeras av behorig Justeras av behorig Justeras av behorig

personal personal personal
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Bilaga 3
VARME I DEN EGNA FASTIGHETEN

Virme distribueras frén kulvertbrunnen 1 ett “enrorssystem” till de fastigheter som ingér i den aktuella
fyrgruppen. Roren som loper 1 betongplattan har ungefér den strickning som visas pé nedanstadende bild
men avvikelser kan féorekomma.

Pilarna visar flodet som 1 de flesta fastigheter gar motsols men i1 nigra fastighetsstorlekar kan flodet vara
omkastat. Ventilerna i1 in- och utgangen ar vid byggnationen instillda sa att virmeflodet blir lika stort i
alla fastigheter i1 fyrgruppen.

OBS!
Instéllningen av dessa ventiler fir endast dndras av behorig personal dé fel instéllning kan fororsaka
obalans 1 fyrgruppen d.v.s. virmen fordelas olika 1 de fyra fastigheterna.

Varning!

Om badrumsgolvet maste bilas upp — t.ex. vid byte av avloppsbrunn — maste stor forsiktighet iakttagas
da varmerdret 10per nagonstans mellan toaletten och tvéttstéllet.

Kulvertbrunn

Ventil

Ventil
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Bilaga 4

KONTROLL AV TERMOSTAT- OCH ENGREPPSBLANDARE

Varje ar kommer pdpekanden fran boenden om att varmvattnet har 14g temperatur och att en storre
mingd maste spolas innan varmt vatten kommer. Temperaturen kan ocksé variera.
En vanlig orsak dr lackage 1 termostat- eller engreppsblandare.

En av anledningarna till att kallvattnet gér dver till varmvattenroret ar att kallvattnet har hogre tryck én
varmvattnet som cirkulerar. Cirkulationen ar nédvindig for att motverka legionella och for att snabbt ge
varmvatten till fastigheten.

En defekt termostat- eller engreppsblandare kan innebéra att det kalla vattnet sugs tillbaka 1
varmvattenledningen. Det gor att det tar ldng tid att f& fram varmt vatten och detta dven for grannarna.
Om det ”smailler” 1 ledningarna nér vatten tappas &r det ett tecken pa att det ar fel 1 ndgon blandare.

Gor girna nedanstdende kontroll ndgon ging per ar

Justera alla engreppsblandare for att ge maximal varmvattentemperatur

Stiang av inkommande varmvattenledning. Ventilerna sitter i de flesta fall 1 klidkammaren.
Oppna engreppsblandaren i lige varmvatten. Det skall d4 inte komma nigot vatten.

Gor samma sak med alla termostat- och engreppsblandare.

Vid ldckage, byt eller renovera.

Stang alla blandare och 6ppna ventilen for varmvattnet.

SRR S e
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Bilaga 5
VENTILATION

Ett mekaniskt ventilationssystem (eka-system) dr installerat 1 vara fastigheter. En flakt pa taket 1 varje
fyrgrupp av fastigheten &r igdng dygnet runt och ventilerar de fyra fastigheterna.

Ventilation sker 1 klidkammaren, badrum (torkskap) och i spiskapan.

Ventilerna dr vid byggnationen instéillda for att ge en grundventilation av 30 m3/tim dé spisképans spjéll
ar stangt.

Med spisképans spjéll 6ppet (forcerad ventilation for matlagning eller vadring) ar ventilationen 300
m3/tim vilket motsvarar drygt fastighetens totala luftvolym.

Vid forcerad ventilation bor ett fonster 1 ett annat rum Sppnas.

OBS!
Det ér inte tillétet att montera en konventionell kdksfldkt, med motor, 1 vara fastigheter av tva skal.
1. Dessa flaktar saknar spjill vilket betyder stindig “forcerad ventilation”, 300 m3/tim, vilket kyler
ut fastigheten 1 onddan.
2. Om flikten kors dndras balansen inom fyrgruppen d.v.s. ventilationen i 6vriga tre fastigheter
stors. Det kan till och med medfora att matos pressas ner bakvégen till nagon av de dvriga
fastigheterna 1 fyrgruppen.

|/

Tork-  Klad-

¥ Kad-  Tork-
skdp  kammare g

kammare skap

30 m3/ tim
Spiskapa

300 m3/ tim
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Bilaga 6
VILLKOR FOR HYRA AV P-PLATS OCH GARAGE

Nyttjanderittshavare med bil har foretrade framfor de utan bil.
Maximalt 2 parkeringsplatser per hushdll utan garage fir hyras.
Maximalt 1 parkeringsplats + 1 garage, per hushdll far hyras av samma fastighet.

Parkeringsplatsen/garaget uthyres 1 befintligt skick och till den kostnad som arsstimman har beslutat.
Parkeringsplats med eluttag uthyres ej som utan eluttag.

Hyresgisten far inte utover de skyddsanordningar som redan finns, sitta upp ytterligare sddana eller
andra anordningar av bestandig eller tillfallig karaktér.

Vill hyresgisten sétta upp skylt med bilnummer skall skylten och uppséttningsanordningen godkédnnas
av samfillighetsforeningen.

Underhéll av parkeringsplatsen/garaget och tillhdrande anordningar bekostas av samfallighets-
foreningen.

Samfillighetsforeningen dger tilltridde till parkeringsplatsen/garaget for utforandet av reparations- och
underhallsarbeten. Hyresgasten har inte ritt till nedséttning av hyran péd grund av sddant arbete.

Samfillighetsforeningen ansvarar for sedvanlig renhéllning, snérdjning och sandning av infartsvdg. Den
enskilde hyresgisten ombesorjer sjdlv skottningen av hyrd bilplats samt framfor garageport.

Samfillighetsforeningen fritar sig fran allt ansvar for all skada pa hyresgéstens fordon eller déri forvarad
egendom, sdvida skadan inte uppkommit genom samfallighetsforeningens eget vallande.

Samfillighetsforeningen fritar sig ocksd ansvar for intréng av obehoriga.

For upplatelse av parkeringsplats med eluttag géller foljande;

e Endast kupévirmare och anslutningskabel av S-mérkt fabrikat fir anvindas.
Eluttaget skall alltid hallas last.
Anslutningskabel far inte vara ansluten till eluttaget da kabeln inte ar kopplad till kupévarmare.
Hyresgisten skall omedelbart anméla fel pa eluttaget skriftligt till samfallighetsforeningen.
Hyresgédsten ansvarar for att elapparat och anslutningskabel vid anvéndningen é&r 1 fullgott skick.

Nyttjanderitten far inte upplatas i andra hand utan samfallighetsforeningens medgivande.
P-plats och garage far ej anvindas till latt lastbil, sldpkérror, husvagn, husbil eller avstéllda fordon.

Nyttjanderitten enligt detta avtal ar forverkad och samfallighetsforeningen beréttigad att omedelbart
sdga upp avtalet om hyresgisten underlater att 1 ritt tid erligga avtalad hyra eller 1 6vrigt inte f6ljer de

villkor som ingér 1 detta avtal.

Skriftliga avtal skall upprittas 1 tvd exemplar dir hyresgéisten och samfallighetsféreningen erhéller ett ex
vardera pa samtliga typer av parkeringsmojligheter, garage och p-platser med eller utan el.
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KONTAKTLISTA STYRELSEN 2020-2021

Allménna fragor, uthyrning/ko- av parkeringsplatser och garage;
Ordforande Hdkan Berg, Platverksgatan 29, tel nr 073-916 27 60

IT, bredband, miljobodar, utemiljo (grasytor, véxter, snordjning);
Vice ordforande, Mats Nilsson, Platverksgatan 41, tel nr 073-083 16 50

Ekonomi, information nyinflyttade, uthyrning av lokal;
Kassor Hanan Abdulnour, Pldtverksgatan 39, tel nr 076-221 11 36

Tvittstugor, flyttanmélan, uthyrning av lokal, féreningens mail, Info-Nytt;
Sekreterare Monika Nylén, Platverksgatan 135, tel nr 070-535 99 46

Tak, asfalt, virmecentral, vattenavstangning, drift och underhall av garage/parkeringsplatser;
Ledamot Sonny Larsson, Platverksgatan 157, tel. nr 070-517 59 15

Lekpark;
Suppleant Arto Hikkinen, Platverksgatan 11, 076- 770 77 51

Lekpark;
Suppleant Lennart Rosenberg, Bandverksgatan 12, tel nr 070-694 79 40

Bilaga 7
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